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|.DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

RITEX DEVELOPMENT spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka

Deweloper komandytowa
KRS 0000790817
Gniewomierz 177 Gniewomierz 177
Adres o o
59-241 Legnickie Pole 59-241 Legnickie Pole
Nr NIP i REGON NIP 6912543667 REGON 382891603
Nr telefonu Biuro dewelopera: 76 746 16 05 Biuro sprzedazy: 539 520 667

Adres poczty elektronicznej

biuro@ritex-development.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.ritex-development.pl

11.DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Ztotoryjska 64, 59-220 Legnica
Data rozpoczecia 01.01.2020
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 21.05.2021

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWE

LOPERSKIE

Adres ul. Ztotoryjska 64, 59-220 Legnica
Data rozpoczecia 01.01.2020

Dfalta wydar.na ostatecznego pozwolenia na 21.05.2021

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono

(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne NIE

na kwote powyzej 100.000 zt




I1I.INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

ul. Nowa, Szpitalna, Grodzka, dziatka nr 1440, 233/1, 233/2, 233/8, 843/4, obreb Stare Miasto

Nr ksiegi wieczystej

LE1L/00075158/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak. Deweloper zastrzega prawo do obcigzenia ksiegi wieczystej hipoteka na zabezpieczenie
kredytu finansujgcego niniejsze przedsiewziecie deweloperskie.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Teren, na ktérym planuje sie zabudowe, potozony jest w Scistym centrum miasta Legnicy
w obrebie Stare Miasto.

Teren od ptn-wsch. i od ptn-wsch sasiaduje z obiektem handlowym "Galeria Piastow"
usytuowanym na dziatce nr 837,

Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej: strefa A - $cistej ochrony konserwatorskiej.
Teren objety strefg obserwacji archeologicznej - OW.

Przedmiotowy teren znajduje sie czeSciowo na terenie, dla ktérego prawdopodobienstwa
wystgpienia powodzi jest Srednie, czyli wystepuje raz na 100 lat.

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajdujg sie:
Ul. Nowa 5:

e Okoto 150 m na pétnoc — Plac zamkowy — Historyczny plac z zbytkowym Zamkiem
Piastowskim.

e Okoto 50-200 m na podtnoc — Kamienice mieszkalne — Typowa zabudowa miejska
z wieloma kamienicami, czesto z parterami uzytkowymi (sklepy, mate firmy)

e Okoto 500 m na wschod — Centrum Handlowe

o Okoto 800 m na potudnie — Dworzec Kolejowy Legnica — Gtéwny wezet komunikacyjny,
umozliwiajacy podrdze regionalne i miedzynarodowe

e Okoto 100-300 m na potudnie — Kamienice mieszkalne — Kolejne budynki mieszkalne
z parterami uzytkowymi

e Okoto 300 m na zachdd — Park Miejski — Duzy park oferujacy tereny zielone
i rekreacyjne.

e Okoto 200-400 m na zachdéd — Zabytkowe budynki — Liczne budowle o znaczeniu
historycznym, ktére moga by¢ objete ochrong konserwatorska.

Ul. Grodzka 7

e Okoto 150 m na pdtnoc — Zamek Piastowski — Jedno z najwazniejszych zabytkéw
w Legnicy, bedacy atrakcja turystyczng oraz miejscem historycznym.

e Okoto 100 m na podtnoc — Plac Zamkowy — Przestrzen publiczna z mozliwosciag
organizacji wydarzer miejskich.

e Okoto 200 m na wschdd — Ulica Mtynarska — Gtéwna ulica handlowa z licznymi
sklepami, restauracjami oraz ustugami.

e Okoto 250 m na wschdd — Katedra $w. Piotra i Pawta — Gtowna katedra diecezji
legnickiej, istotny punkt sakralny i turystyczny.

e Okoto 100 m na potudnie — Ulica Nowa — Zabudowa mieszkalna z punktami handlowo-
ustugowymi na parterach budynkow.

o Okoto 50-200 m na potudnie — Kamienice mieszkalne — typowa zabudowa miejska.
o Okoto 400 m na zachdd — Park Miejski — Tereny zielone i rekreacyjne.
Ul. Szpitalna 4c

e Okoto 300 m na pdétnoc — Instytucje publiczne — Urzedy, biura oraz inne budynki
administracyjne.

e Okoto 100-300 m na pdétnoc — Kamienice mieszkalne — Mieszkania oraz lokale
uzytkowe.




e Okoto 200 m na wschdd — Przychodnie lekarskie — Kompleksy medyczne oferujace
rozne ustugi zdrowotne.

o Okoto 200 m na wschdéd — Apteki — Sklepy farmaceutyczne.

e Okoto 400 m na potudnie — Ulica Zitotoryjska — Jedna z gtéwnych arterii
komunikacyjnych miasta, moze powodowac zwiekszony ruch i hatas.

e Okoto 600 m na potudnie — Centrum Handlowe Ferio — Sklepy i punkty ustugowe.

o Okoto 300 m na zachdd — Park Miejski — Zielone tereny rekreacyjne.

o Okoto 200-400 m na zachdéd — Zabytkowe budynki — Obiekty o znaczeniu historycznym
Strefy ochronne i uciagzliwe:

o Strefy ochrony konserwatorskiej: W obszarze znajduja sie liczne zabytki, co wymaga
przestrzegania przepisdw dotyczacych ochrony zabytkdw i uzyskiwania
odpowiednich pozwolen na prace budowlane.

o Strefy ochrony srodowiskowej: Bliskos¢ parkéw miejskich wymaga dbatosci o zielen
i ochrone srodowiska.

o Ucigzliwosci: Mozliwy wzmozony ruch i hatas w okolicach gtéwnych ulic oraz szpitala,
szczegdlnie na ulicy Ztotoryjskiej i wokot szpitala miejskiego.

Podsumowujac, inwestycje na dziatkach przy ulicach Nowa 5, Grodzka 7, Szpitalna 4c s3
korzystnie potozone, blisko kluczowych punktéw miejskich, ale wymagaja uwzglednienia
przepisow dotyczacych ochrony zabytkdw oraz potencjalnych uciazliwosci zwigzanych

z ruchem i dziatalnoscig ustugowsa.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji — nie
dotyczy

Miejscowy plan odbudowy— nie
dotyczy

Inne — nie dotyczy

Uchwata Nr XLII/440/06 Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 30 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Staromiejskiego Centrum
w Legnicy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszanej - mieszkaniowej
i ustugowej
Funkcje dopuszczalne: zielern urzadzona, obiekty

infrastruktury technicznej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
terenu 1.10

Brak maks. wskaznika intensywnosci zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowej - gzymsu - 13,5 m

Maksymalna wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowej - szczytu lub akcentu architekt. - 18,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
dziatki - 0,05

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zabudowa mieszkaniowa - 1 mp/1,9 mieszkania
obiekty handlowe - 1mp/50m? p.u.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja nie zalicza sie do inwestycji
szczegblnie szkodliwych dla $rodowiska lub
mogacych pogorszy¢ jego stan — zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzig

Przedmiotowy teren znajduje sie czesciowo na
terenie, dla  ktérego prawdopodobierstwa
wystgpienia powodzi jest Srednie, czyli wystepuje
raz na 100 lat. Dla planowanej inwestycji uzyskano
pozwolenie wodnoprawne.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej:
strefa A - Scistej ochrony konserwatorskie;j.

Teren objety strefg obserwacji archeologicznej -
Oow.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Teren miasta Legnicy znajduje sie poza granicami
oddziatywania terenu gérniczego.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Celem obstugi komunikacyjnej projektowanej
zabudowy uzyskano od zarzadcy drogi (ZDM
Legnica) dwie decyzje lokalizacyjne na zjazdy z ul.
Szpitalnej i z ul. Grodzkiej. Obie ulice w liniach
rozgraniczajacych posiadajg jezdnie oraz
obustronne chodniki.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Scieki/ nieczystosci ptynne

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez
projektowane przytgcza ks do miejskiej kanalizacji
sanitarnej - na podstawie t.w.p. wydanych przez
LPWIK.

2. Woda do celéw bytowo-gospod.

Dostawa wody - projektowane przyfacza
z miejskiej sieci wodociggowej w
ul. Grodzkiej i Nowej - na podstawie t.w.p.

wydanych przez LPWiK.

3. Dla projektowanej zabudowy zostaty wydane
techniczne warunki przytgczenia do sieci kanalizacji
deszczowej wydane przez ZDM w Legnicy - pismo
z dnia 29.10.2021 r.

4. Ogrzewanie projektowanej zabudowy i ciepta
woda uzytkowa z wezta cieplnego usytuowanego w
czeSci piwnicznej budynku. Dostawa ciepta
z cieptowni miejskiej na podstawie technicznych
warunkéw przytgczenia wydanych przez WPEC
Legnica

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustugowe;j
- wielofunkcyjny obiekt handlowo-ustugowo-
rekreacyjny (ogdélnomiejskie centrum handlowe)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Funkcje dopuszczalne: mieszkalnictwo, obiekty
infrastruktury techniczne;j.
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy

terenu 1,25 Brak maks. wskaznika intensywnosci
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej — gzymsu -12,2 m

maksymalna wysoko$¢ kalenicy, zwienczenia
konstrukcji dachu i doswietlenia pasazy (Swietlika)
-18,0m

maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej — szczytu -18,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny wskaznik powierzchni
czynnej terenu — 0,03

biologicznie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zabudowa mieszkaniowa - 1 mp/1,9 mieszkania
obiekty handlowe - 1Imp/50m? p.u.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego — nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia .

nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnyme6) , zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- Uchwata Nr XLII/440/06 Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 30 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Staromiejskiego Centrum
w Legnicy

- Uchwata nr XL/292/97 Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 28 kwietnia 1997 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy KARTUZY w Legnicy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie odnotowano uchwat o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie odnotowano decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach
ograniczonego uzytkowania w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie odnotowano map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Obwieszczenie  Prezydenta  Miasta  Legnicy
o wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: Przebudowa drogi
gminnej - ul. Powstaicéw Slaskich w Legnicy-
nr decyzji 116/2024 (26.06.2024)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych

5




strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje

regionalnej sieci szerokopasmowe;j o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej
Nie odnotowano inwestycji przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje

. . o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Portu Komunikacyjnego . .
Centralnego Portu Komunikacyjnego
Nie odnotowano inwestycji przewidzianych

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje

dostepowei o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
&P ) infrastruktury dostepowej
Nie odnotowano inwestycji przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

w promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje

o ustaleniu lokalizacji inwestycji w sektorze
naftowym
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone FhAk NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

42/2022, Prezydent Miasta Legnicy

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na budowe

23.03.2022r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,21271i23200razz2021r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakoniczenia prac budowlanych

01.05.2022 - 30.12.2024

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkdw na nieruchomosci (nalezy podaé minimalny

odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zgodnie z rozporzadzeniem  Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r.
(Dz.U. z 2012 r. poz. 462) oraz z Polskg Normg PN-ISO 9836-1997.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —

kredyt, srodki wtasne, inne

25% - srodki wtasne, 75% - kredyt

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku kredytu) mBank S.A.
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* & RiQHY m+es-z-k-amewy+aehuﬁek*
powierniczy




Wysokos¢ stawki procentowe], wedtug ktérej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz 0,45%,
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu Srodkéw pienieznych,
wptacanych przez nabywce (na ustanowione dla niego subkonto) na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, a wyptata zdeponowanych Srodkéw bedzie nastepowaé zgodnie
z harmonogramem okreslonym w niniejszym prospekcie informacyjnym, na podstawie
dyspozycji wyptaty srodkdw pienieznych ztozonej przez Dewelopera. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapdw okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera przez wyznaczong przez Bank osobe. Szczegétowe zasady
funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego reguluje umowa
zawarta z Bankiem, ktére to dokumenty sg do wgladu dla Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdéw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

| ETAP (15%) 30.06.2022: Ogrodzenie terenu budowy, geodezyjne wytyczenie lokalizacji
budynku. Wykonanie zabezpieczenia wykopu w formie palisady zelbetowej

Il ETAP (10%) 30.12.2022: Wykonanie wykopu, ptyty fundamentowej, Scian fundamentowych
oraz stupdw kondygnacji podziemnej.

111 ETAP (10%) 31.03.2023: Podciagi i strop nad garazem,

IV ETAP (10%) 30.06.2023: Konstrukcja parteru wraz ze stropem nad parterem.

V ETAP (10%) 31.10.2023: Konstrukcja I, Il oraz Ill pietra wraz ze stropami.

VI ETAP (10%) 31.02.2024: Konstrukcja IV pietra wraz ze stropem nad |V pietrem, konstrukcja
poddasza, , $ciany dziatowe I-IV pietra.

VIl ETAP (15%) 30.06.2024: Dach, okna I-IV pietra, instalacja podtynkowa i podposadzkowa
el. isanit. I, i lll pietra, tynki i posadzki | pietra.

VIII ETAP (10%) 31.08.2024: Instalacja podtynkowa i podposadzkowa el. i sanit. IV pietra,
tynki i posadzki Il i Ill pietra, wykonanie przytgczy wod-kan oraz przytgcza do sieci cieplnej
wraz z weztem cieplnym, elewacja.

IX ETAP (10%) 31.12.2024: Okna/szklana fasada parteru, tynki i posadzki IV pietra,

zakoriczenie prac wykonczeniowych, tj. malarskich i ptytkarskich, docieplenie i zabudowa
poddasza, montaz grzejnikdw, montaz opraw oswietleniowych, zagospodarowanie terenu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Na ustalenie ostatecznej ceny sprzedazy majg wptyw:

1l.powstate ze wzgledédw technologicznych w zwigzku z realizacjg prac budowlanych
réznice obmiarowe powierzchni lokalu pomiedzy powierzchnig projektowang lokalu
a jego powierzchnig rzeczywistg, stwierdzong na podstawie obmiaréw
powykonawczych, wykonanych po zakorczeniu prac, w nastepujacy sposob:

a)w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu lub powierzchnia komorki
lokatorskiej bedzie wieksza lub mniejsza od powierzchni projektowanej o nie wiecej niz 2%,
wdweczas cena sprzedazy nie ulega zmianie,

b)w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu lub powierzchnia komorki
lokatorskiej bedzie wieksza od powierzchni projektowanej o wiecej niz 2%, woéwczas Nabywca
przed odbiorem Lokalu bedzie zobowigzany do uregulowania réinicy w cenie Lokalu,
z uwzglednieniem ceny za 1m? powierzchni, w terminie 30 dni od otrzymania stosownego
zawiadomienia od Dewelopera,

c)w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu lub powierzchnia komorki
lokatorskiej bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej o wiecej niz 2%, wdéwczas cena
Lokalu zostanie zmniejszona z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni, okreslonej
w ustepie 1 tego paragrafu a Deweloper zwrdci na rzecz Nabywcy réznice w terminie
30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania od Nabywcy wezwania zawierajgcego wskazanie
numeru rachunku bankowego wtasciwego do dokonania zaptaty, przy czym wezwanie to nie
moze zosta¢ wystane wczesniej niz przed dokonaniem odbioru Lokalu;

d)Deweloper po dokonaniu inwentaryzacji powykonawczej poinformuje Nabywce o wyniku
obmiaru wykonanego w ramach inwentaryzacji, a takie przekaze informacje o cenie
okreslonej zgodnie z poprzednimi ustepami, jezeli powierzchnia ustalona w wyniku obmiaru
powykonawczego réznic sie bedzie od powierzchni projektowane;j,

e)jezeli jednak rdéznica pomiedzy powierzchnig rzeczywista, a powierzchnig projektowana
bedzie wieksza niz 2%, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej
w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania pisemnej informacji o powierzchni rzeczywistej
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej.
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2.wprowadzane przez Nabywce zmiany aranzacyjne,

3.zmiana stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z Art.29 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
1.jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 22;

2.jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 22 ust. 2;

3.jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami;

4.jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5.jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do ustawy;

6.w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1,

) w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.
Nalezy opisa¢ na jakich warunkach

mozna odstgpic od umowy
deweloperskiej

7.w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub zmiany
powierzchni uzytkowe] lokalu o wiecej niz 2 %, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania  pisemnej informacji o zmianie stawki lub  zmiany
powierzchni.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktéorym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawo, o ktérym mowa w art. 1, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

8




do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjag o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: — ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia
warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz
z2021r. poz. 432,680, 815i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

Informacja o mozliwosci
deweloperskiej z:

zapoznania sie w

lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego,

3) kopia pozwolenia na budowe z ewentualnymi decyzjami zamiennymi;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spdtke celows -

sprawozdaniem spétki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie — po jej uzyskaniu;

Powyzsze informacje uzyskaé mozna w godzinach od 09:00 -17:00 od poniedziatku do pigtku (w dniach roboczych z wyjgtkiem

sobdt) w biurze sprzedazy.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego zt za m2
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego m?2
Cena lokalu mieszkalnego zt
Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie
prawa witasnosci nieruchomosci wynikajgcego
z umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
ktérych .2 ust. 1 pkt 2, 31
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 30.04.2025 .

lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo  budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

liczba kondygnacji w
budynku

5 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacja
podziemna

technologia wykonania
budynkow

zgodnie z projektem oraz standardem wykonania

standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynkéw i
terenie wokét nich,
stanowigcym czes¢ wspdlng
nieruchomosci

zgodnie z projektem oraz standardem wykonania

liczba lokali w budynku

85 lokali mieszkalnych

12 lokali ustugowych

liczba miejsc garazowych
i postojowych

67 miejsc postojowych garazu
wielostanowiskowym w kondygnacji podziemnej
oraz na parterze

dostepne media w budynku

zgodnie z projektem oraz standardem wykonania

dostep do drogi publicznej

budynek potozony bezposrednio przy drodze
publicznej — wjazd z ulicy Szpitalnej oraz ul.
Grodzkie;j.
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Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

ogo6tem powierzchnia m?2

Przedpokdj m?
Pokdj + aneks kuchenny m?
Pokadj m?
tazienka m?

Zakres prac wykonczeniowych - zgodnie z projektem oraz standardem wykonania

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz pieczec firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowarn lokalizacji inwestycji

wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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